Region Hannover

Stadt Gehrden

Bebauungsplan Nr. 44 ,Thiemorgen®
Alt-Gehrden, 3. Anderung

Entwurf

Ubersichtskarte M. 1 : 25.000

Ausgearbeitet:

Christine Feller, Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs
Planungsgruppe Larchenberg

Ruhmkorffstrae 1 ¢ 30163 Hannover e Tel.: 0511 / 853137 ¢ Fax: 0511 / 282038
Dezember 2018



Inhaltstbersicht

1. Planzeichnung
2. Planzeichenerklarung
3. Textliche Festsetzungen

4. Hinweise



Region Hannover —

/ \{’. Stadt Gehrden

548
6 7 Entwurf Dezember 2018

m\ﬁ\%
548

2

=—
528 d
(.) 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Meter M. 1 : 1.000



PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 1990 und PlanzV 1990, jeweils i.d. zuletzt geltenden Fassung

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fur den Gemeinbedarf §9 (1) Nr. 5 BauGB

Einrichtungen und Anlagen: Schule §9 (1) Nr. 5 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen

VERKEHRSFLACHEN
E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fulweg §9 (1) Nr. 11 BauGB
GRUNFLACHEN
o Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Gehdlzerhaltung §9 (1) Nr. 15 BauGB
vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
Anpflanzen von Baumen §9 (1) Nr. 25 a BauGB

vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen

Erhaltung von Baumen §9 (1) Nr. 25 b BauGB

vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

EmmmEm (renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §9 (7) BauGB



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO die Errichtung von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von Einfriedungen und Mullboxen
— nur auf den ,uberbaubaren Grundstticksflachen® zulassig.

Abweichend von (1) ist die Errichtung von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
entlang des sudlich gelegenen Parkplatzes mit einen Mindestabstand von 1 m
zuldssig, wenn die Nebenanlagen heckenartig mit standortgerechten Laubgehdlzen
eingegrunt oder mit Kletter- und Rankpflanzen (siehe Hinweise Nr. 1) begriint werden.

Anpflanzen von Bdumen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzung zum ,Anpflanzen von Baumen* dient gemaf § 1la Abs. 3 BauGB der
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zum Anpflanzen festgesetzten Baume sind als
Hochstamme entsprechend Artenliste zum Anpflanzen von Baumen (siehe Hinweise
Nr. 2) mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm zu pflanzen. Die festgesetzten
Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Bauvorhabens
vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu
ersetzen.

Erhaltung von Baumen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Festsetzung zur ,Erhaltung von Baumen® dient gemafl § 1a Abs. 3 BauGB der
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art mit einem Stammumfang von mind.
18/20 cm zu ersetzen. Wéhrend der Baumalinahmen sind die Bdume nach DIN
18920 zu sichern.

Offentliche Grunflachen / Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die ,6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Gehdlzerhaltung®, die mit
der Festsetzung ,Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® Uberlagert sind, dienen gemafl § 1la Abs. 3 BauGB der Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und Landschafts-
bildes.

Innerhalb der ,Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen“ sind die vorhandenen Gehdlze gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Baumen sind diese in gleicher Art und mit
einem Stammumfang von mind. 18/20 cm zu ersetzen. Wahrend der Baumaflinahmen
sind die Baume nach DIN 18920 zu sichern.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzungen der ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft® dienen gemald § 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

Die Baufeldfreiraumung von Gehélzen darf gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nicht im
Zeitraum vom 01.03 bis 30.09. eines jeden Jahres erfolgen. Abweichungen hiervon
sind nur sehr eingeschrankt und unter Beachtung der artenschutzrechtlichen
Regelungen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Region
Hannover maglich.



HINWEISE

1.

Artenliste fur Fassadenbegrinung
Fur Begrinungsmaflinahmen gemal § 1 der textlichen Festsetzungen sind heimische
Kletter- oder Rankpflanzen zu verwenden, zum Beispiel:

Kletter- / Rankpflanzen:
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris Mauerwein  Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii'

Artenliste zum Anpflanzen von Baumen
Fur die Anpflanzungen geman § 2 der textlichen Festsetzungen sind standortgerechte
Laubgeholze zu verwenden, zum Beispiel:

Laubb&ume I. — 1I. Ordnung

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk* Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides ,,Cleveland* Winterlinde  Tilia cordata ,Greenspire”
DIN 18920

Die in Bezug genommene Norm DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® ist im Beuth Verlag, Berlin erschienen
und wird im Rathaus der Stadt Gehrden, Fachdienst Planung und Bau, Kirchstral3e
1-3, 30989 Gehrden dauerhaft zu Einsicht bereitgehalten.

Artenschutz

Die Regelungen der 88 39 und 44 Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) zum Arten-
schutz sind zu beachten.

Sofern Gehdlze gefallt werden missen, sind diese von einem Fachgutachter auf
Hohlungen und Spalten sowie auf bestehende Niststatten oder Fledermausquartiere
abzusuchen. Bei Vorliegen von dauerhaften Lebensstatten, die z.Z. nicht genutzt
werden, ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Fachgutachter Uiber geeig-
nete Lésungen zu entscheiden.

Bodendenkmale

Im Umfeld des Plangebietes sind archaologische Fundstellen bekannt. Mit dem
Auftreten weiterer archaologischer Funde und Befunde ist zu rechnen.

Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen daher einer denkmalrechtlichen
Genehmigung gemafl 8 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in
Verbindung mit 8 12 NDSchG. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Region Hannover zu beantragen und wird nur unter
Auflagen und Bedingungen erteilt, damit sichergestellt wird, dass die archaologischen
Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die BaumaRnahmen sach- und fach-
gerecht dokumentiert und geborgen werden.

Die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld geahndet werden. Auf die
einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4,
wird deshalb ausdriicklich hingewiesen. Die mit der sach- und fachgerechten
Dokumentation und Bergung archaologischer Bodenfunde verbundenen Mehrkosten
fur Personal- und Maschineneinsatz werden nicht von der archéologischen Denkmal-
pflege getragen.
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